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SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI YONETIM PLANI
BIRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER:

Isbu y6netim plani, izmir ili, Karstyaka ligesi, Semikler koyti, 26K11B11C Pafta, 26030 Ada, 1nolu Parsel izerinde
yapilacak olan SOYAK MAVSEHIR A BOLGESI igersinde yer alacak olan binalard yer alan bagimsiz bélimler igin
tesis edilen irtifak haklarina uygun olarak tanzim edilerekKat malikleri veya irtifak hak sahipleri tarafindan
imzalanmigtir.

Tam malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu yonetim planina ve irtifak haklarina uygun olarak gayrimenkulin
yonetimini kabul ve taahhiit ederler.

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI kapsaminda yukarida belirtilmis parselde kurulacak olan SOYAK MAVISEHIR A
BOLGESI 634 sayili Kat Milkiyeti kanununun emredici hilkimleri sakli kalmak Gizere bu yonetim planina gére yonetilir.

Madde 1 : Tanimlar

Bu yonetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Miilkiyeti Kanununda yer alan terim ve tanimlara bagvurulmak
gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayici kurallar g6z éniinde tutulur.

a) Anatasinmaz: Genel hilkiimlerde bahsi gegen parselin tamaminda kurulacak olan bagimsiz bélimler, eklentiler,
ortak yerler, park, bahce, havuz sair yer Ustl ve yeraltinda yapilmis olan bitiin yapi ve tesisleri icerecek ve SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI adini tagiyan biitiin,

b) Bagimsiz Béliim: SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI'nin sinirlari iginde, projesine gére ayri ayri ve baglibasina
kullanilmaya elverigli olup bagimsiz mlkiyete konu olan bolimleri,

c) Ortak yerler: Bagimsiz bélimlerin disinda kalip korunma ve ortaklasa kullanma ve faydalanmaya yerleri ve tesisleri,

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI'ndeki ortak yerler; SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI iizerinde bagimsiz bélimlerin
birlikte kullandiklari su, kanal ve mecralar ile birlikte kullanim zorunlulugu bulunan yer seyler otoparklar, havuzlar,
kapali sosyal tesis, depo ve siginaklar, tasinmazlarin aralarindaki ana ve ara yollar umumun istifadesine birakilmis
yesil alan, sosyal donati alani, spor sahalari, genel aydinlatma gibi sitede bulunan batin bagimsiz bélimlerin
yararlanacag yerler ve seyler, v.b.

Bloklardaki ortak yerler ; Blok girisi, miisterek duvarlar, Blok i¢i aydinlatma; Asansérler, ¢ati, ¢ati arasi, bodrum, makine
dairesi ve musterek tesisatlar.

d) Arsa Payi: Arsanin bagimsiz bélimlere tahsis edilen ortak miilkiyet paylarini,

e) Kat maliki: Medeni Kanun hiikiimlerine gére miilkiyet sahibi olmasa bile SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI iizerinde
tesis edilmis olan kat irtifaki hisselerini satin alanlari,

f) Blok Kat Malikleri Genel Kurulu: SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI'nde bulunan her bir blok kat maliklerinin
katildigi ve kendi blok temsilcilerini ve yardimeilarinin segildigi genel kurulu,

g) Blok Temsilcisi: Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda blok kat malikleri tarafindan segilen, SOYAK MAVISEHIR A
BOLGESI y6netim kurulu ile blok arasindaki iletisimi saglayan ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kumlunda
yardimcilari ile birlikte kat maliklerini temsil yetkisine haiz olan kisiyi,
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h)Blok Temsilcisi Yardimcilari: Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda segilen ve kendi bloklarinda bulunan kat
maliklerini SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunda Blok temslicileri ile birlikte temsil edecek olan kisileri,

1) SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu: Yonetim plani kapsami igerisinde yer alan bolgelerdeki bloklardan
secilmis, Blok Temsilcileri ve Yardimcilari ile yedek tyelerden olusan kurulu,

i) SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yonetim Kurulu: SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Giyeleri
arasindan segilen kisilerden olusan ve kat miilkiyeti yasasinda tanimlanan yonetici yetkilerine sahip olan kurulu,

ifade eder.
Madde 2 : Ortak Yerlerin Kullaniimasi

Ortak yerler kat malikleri tarafindan, Yonetim planinda belirtildigi sekilde, arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak
kullanilir.

Bagimsiz bolim maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin dlizenlemeler gergevesinde bu yerleri
kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak sahipleri
birbirlerinin haklarina titizlik gdstermeye bu haklarini kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmay|
engelleyici davranislardan kaginmaya ézen gostermek zorundadirlar.

Kat Malikleri SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI ydnetimince kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere higbir sey
birakamazlar, araba park edemezler, ev hayvanlarini baglayamazlar ve gezdiremezler.

Madde 3 : Yonetim Planinin Uygulama Onceligi

Bu ydnetim planinin hitkiimleri SOYAK MAVISEHIR A BOLGESTI nde ve tiim binalarda Kat Miilkiyeti iliskilerinden ve
bu iligkilerin yonetiminden dolayi ortaya gikacak biitiin sorunlarda ve uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni
konuyu dizenleyen tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallardan 6nce gelir ve birinci derecede dncelikli olarak
uygulanir. Yonetim planinin degistirilmesi igin butlin kat maliklerinin beste dérdinin oyu sarttir.

Yukaridaki fikrada 6ngérllen éncelik, emredici nitelikte bir hiikmiin uygulanmasini gerektiren haller disinda Kat
Milkiyeti Kanununun 33 . maddesinin 2 . fikrasi ile ayni kanunun 9. maddesinin uygulanmasinda da gegerlidir.

Madde 4 : Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller

is bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, tapu sicilinde veya kat maliklerinin sézlesmelerinde de hiikiim
bulunmamasi hallerinde Kat Miilkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya diger ilgili kanun hikimleri uygulanir.

IKINCI BOLUM

A- Hak Sahibi

Madde 5 SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI iizerinde kurulacak olan kat milkiyetinin malikleri, adlar bagimsiz bdlim
tapu kitigiindeki sahifesinde kat irtifaki veya miilkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Her ne kadar tapu kitliglinde malik olarak goriiimemekle birlikte Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ne
vekaleten Soyak ingaat ve Ticaret AS-Soyak Yapi ing. San. Ve Tic. A.S. Ortak Girigimi ile yapilan sdzlesme uyarinca
mlkiyeti devralma taahhUdinde bulunan kisiler bagimsiz bélimlerin kendilerine tesliminden itibaren i bu yonetim
planinda hak sahibi olarak addedileceklerdir.
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Bir bagimsiz béluman tescilli maliki birden gok kisi ise haklarin kullaniimasi agisindan hepsi birlikte hareket etmeye
birlik saglanamiyorsa kat mlkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya ettirmeye
mecburdurlar.

Bagimsiz bolim maliki tiizel kisi ise kat mlkiyetinden dogdan haklar tiizel kisinin yetkili organinca kullanilir.

BirBagimsiz béllim Uzerinde tamamini kapsayan intifa veya sikna hakki varsa bu hakkin devami siiresince kat
miilkiyetine iliskin Hak ve yetkiler intifa veya slikna hakki sahibi tarafindan kullanilir.

Medeni kanunun giplak milkiyetin korunmasi hakkindaki hik{imleri saklidir
Madde 6 : Hak Sahibine Tabi Kisiler

Kat Milkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolim ile ana taginmaz ve ortak yerlerinde maddi kullanma ve
yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz bollim malikine bagl olarak bagimsiz béllimde bulunan kisilerce de
kullanilir. Bu kullanma yetkisi kat malikinin sahip oldugu yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen kurallara
baglidir.

a) Bagimsiz bolimde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari, malik tarafindan agik veya értli olarak
onayladigi 6iglide bagimsiz bélimi ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.

b) Bagimsiz béllimde kiraci sifat ile oturanlar, kira hakkinin sagladigi dl¢lide bagimsiz bélimi ve ortak yer ve seyleri
kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler. Bagimsiz bélimiin kiralanmasi halinde ve bu siirede kiracilarin
kullaniminda bulunan ortak yerlerden, 6rnegdin havuzlar, kapali sosyal tesis vb, ayni anda kat malikleri de istifade
edemezler.

¢) Bagimsiz béllimden gegici veya sirekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki iliskilerin tarafi olan kisiler bu iligkinin
nitelik ve niceligi dl¢lstinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

d) Bagimsiz bdlim maliklerinin, intifa hakki veya siikna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin hizmetgi, yardimc, bakici,
sUrtict gibi miistahdemleri, istihdam iligkisinin getirdigi 6I¢li ve zamanda ve asil hak sahibinin onayi ile bagimsiz
bdliimde bulunabilirler. Ve istihdam iligkisinin zorunlu kildigi 6lgiide ortak yerleri kullanabilirler.

Ancak ylizme havuzlarindan faydalanamazlar.

Madde 7 : Haklarin Genel igerigi

Bagimsiz bolim malikleri kendilerine ait bagimsiz béllimlerde; Kat Miilkiyeti Kanunun 6zel hiiklimlerine, Yénetim
Planinda yer alan kurallara ve kat iligkisinin gerektirdigi dider sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz boluma
diledigi gibi kullanmaya, Kat Milkiyeti Kanunu, s6zlesmeler sakli kalmak sartiyla Medeni Kanunun maliklere tanidig
bitin hak ve yetkilere sahiptirler.

Yukaridaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimi diledigi gibi kullanmaya yine bu gergevede kalarak
kullanma ve yararlanma hakkini bagkalarina vermeye kiralamaya, parall yada parasiz olarak devretmeyebakim ve
gider paylarini 6demek kosulu ile bog tutmaya yetkilidir.

Her kat maliki ve kat malikine tabi kisiler ana taginmaza ve diger bagimsiz béllimlere kusuru ile verdigi zarardan dolay!
diger kat maliklerine karsi sorumludur.

Madde 8 : Yonetime Katilma
Kat malikleri ana tasinmazin yonetimine katilma hakkina sahiptir.

Kiracilarin bagimsiz bolim adina yonetime katilimasi igin bagimsiz bolim malikinin agikga yetki vermesi gerekir. Boyle
bir yetki verilmemisse kiraci Kat malikleri genel kurulu toplantisina kabul edilmez. Bu hikiim kiracilarin,
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‘bagimsiz bolimlerle ortak yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlaniimasi konusundaki dilek ve sikayetlerini
dogrudan dogruya yonetici veya SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI yénetim kuruluna bildirmelerine ve sonucu hakkinda
bilgi istemelerine engel degildir.

Madde 9: Yiikiimlii ve Sorumlu Kisiler
kanundan, yonetim planindan dogdan borg ve ylkinlGltklerin asil yakimli ve sorumlusu bagimsiz bélim malikleridir.

Tapu sicilinde malik olarak gérinmemekle birlikte Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.’ne vekaleten Soyak
ingaat ve Ticaret A.S-Soyak Yapi ing . San. Ve Tic A.S Ortak Girigimi ile yapmis oldudu sézlesme uyarmca miilkiyeti
devralma taahhidiinde bulunan ve bagimsiz bélimd teslim alan kisiler is bu yonetim plani agisindan malik sayilip
ortak giderlerden bizzat sorumlu olacaklardir.

Bagimsiz bélimlerde kiraci, silkna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz
béllimde devamli olarak oturan ve yararlanan kisilerde kat malikleri ile birlikte borg ve mikellefiyetierden dolayi
muteselsil olarak sorumludurlar.

Ana tasinmazda, bagimsiz bélimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna vekalet tlirinde herhangi bir iligki ile zilyet
veya yardimci zilyet durumunda bulunanlar da kanun veya ydnetim plani hikkiimleriyle belirlenmis olan emir ve
yasaklara uymaya mecburdurlar

Madde 10: Anatasinmaz ile ilgili Genel Hiikiimler

Bagimsiz bliim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI nin ¢agdas yapim ve
duizenleme tekniklerine gére olusturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam ettirmekle yikimltddrler.
Bagimsiz bolim malikleri ana tasinmazin bitiin olarak birlikte yasama kosullarina uygun halde bulunmasini bu halin
devamini ve bunlar igin koruma ve bakim islerinin aksamadan yapilmasini saglamak Uzere birbirlerine karsi
sorumludurlar. Keza bagimsiz bélim malikleri kullanma, hukuki islem ve tasarruflarinda da agagidaki kisitiamalara
tabidirler.

Bu borg ve sorumlulugun igine giren baglica yikimiGlkler sunlardir.

a) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bélimlerini ve gerekse ana taginmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait haklari
kullanirken iyi niyet kurallari, kanun ve bu yonetim planinin emir ve yasaklarina ve yonetime ait kurul ve gorevlilerin
aldiklari kararlara tam olarak uymak zorundadirlar.

b) Kat Malikleri ana tasinmazin korunmasi ve bakimi igin kendilerine yliklenen borglara kendilerine tabi olarak
tasinmazda oturan veya bulunan Kisilerin de riayetlerini saglamakla yikimli ve bu kisilerin eylemlerinden dolayi
sorumludurlar.

¢) Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan komsuluk hukuku kurallarinin gereklerine
uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda bulunmakla yikimltdurler.

d)Bagimsiz bolimi olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari gériintimiini etkilesin etkilemesin higbir
degisiklik yapamazlar.

e) Balkonlar kesinlikle kapatilamaz.

f) Kat Malikleri Koruma amacina yonelik olarak sadece zemin katlarda pencere ve balkon demiri ve benzeri ilavelerin
yapiimas! icin SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetiminden izin alinmas! gerekir. Bu izin ancak Soyak ingaat ve
Ticaret AS-Soyak Yapi ing. San. Ve Tic. A.S. Ortak Girisimi’nin proje mlelliflerince hazirlanmig bulunan demir korkuluk
projelerine uygun olmak kosulu ile verilebilir. Panjur kesinlikle konulamaz.
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g) Kendi bagimsiz bélimlerinde binanin ana taslyici sistemine ve blok ortak alanlarina zarar vermemek suretiyle ve
yapilacak tiim tadilatlar igin projelendirme yapilarak Soyak insaat Ve Ticaret AS-Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S:
Ortak Girisiminden proje, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu'ndan ise yapim izni almak suretiyle tadilat
yapabilirler. Bu izinler yasalarca tanimlanan diger izinlerin yerine gegmez veya bunlari hiikiimsiiz kildi§1 anlamina
gelmez, bu nedenle gerekmesi halinde yerel idarelerden alinacak izinler vb ilgili kat malikinin sorumlulugu altindadr.

h) Kat Malikleri, kendi bloklarinin gevresini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri sekilde it veya benzeri
mainialarla geviremezler Bahcelerde dikilecek agaglarin tirleri SOYAK MAVILSEHIR A BOLGESI peyzaj projesi

esas alinmak (izere SOYAK MAVILSEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak
ve gerek sitenin genel gériniimiive gerekse diger bagimsiz bélimleringdrisiini etkileyecek sekilde ve boyda
biylyecek agag dikilemez.

1) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunca
belirlenen esaslara uyulur.

Kopek, kedi, kus, vb gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hiisniiniyet kaidelerine aykiri olmamak, site
dahilinde veya bagimsiz béliim balkonlarinda bu hayvanlari bulundurmamak, baglamamak kayit ve sarti ile
miimkiindiir. Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin SOYAK MAVISEHIR A BOLGESi'nde bulunan diger komsulari
kesinlikle rahatsiz etmemeye azami ézen gostermektir.

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yonetim Kurulunca belirlenen dolagim alanlari disinda ev hayvanlari gezdirilemez,
keza ev hayvanlarinin digkilarinin da kendileri i¢in ayrilan bélimler disina yaptirimasina miisaade edilemez.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI nin ortak alanlarinda
herhangi bir sakini veya personeli veya misafirleri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz etmeleri halinde maddi veya manevi
sorumluluklar esasen genel hukuk kurallari icinde ve belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

i) Bagimsiz bélimler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka ve adaba aykiri sekilde kullanilamaz.

Mesken olarak kullanilacag tespit edilen bagimsiz bélimler de higbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve
ecza laboratuari gibi miesseseler kuramayacaklari gibi sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans kulliba,
dans salonu, jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi spor ve edlence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi
beslenme yerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, dilkkéan, depo, galeri, garsi gibi ticarethaneler, spor, bale,
guzellik, moda, kuafor salonlari dershane, emlak ofisi, kres cocuk yuvasi vb isyerleri agamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen taginmazlarda her ne sekil ve surette olursa olsun ticari ve mesleki gayelerle
kullanilmamasi ve gerek Kat Milkiyeti Kanunu Madde 24'de kat malikleri kurulu kararlari ile agilabilecegi bildirilen
isyerinin ve keza Yargitay igtihatlari ile agilabilecegi bildirilen avukat yazihanesi, doktor muayenehanesi vb diger
birolarin dahi agilmamasi istek ve kararindadirlar. Bu nedenle bagimsiz béllimlerin her ne sekil ve surette olursa olsun
konut diginda bir sekil ve maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar bagimsiz boliim malikler kurulunda veya
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunda alinamaz ve uygulanamaz.

j) Bagimsiz béllimler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike dogurucu kimyevi ve sair madde
bulundurulamaz ve diger bagimsiz bollim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz gikartan
hareket ve isler yapamazlar.

Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim sair silkeleyemezler su vb seyler dokemezler, ¢op
atamazlar.

Kurutmak maksadi ile dahi olsa balkonlara binalarin dig cephelerine veya digtan gorilebilecek yerlerine, bahgelere
camasir asamazlar.
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Cigekler ancak balkon iclerine saksilarla konulabilir. Parapetlere saksi kesinlikle agilamaz.
Balkonlara, semsiye, glineslik, tente konulamaz.

Klima montaji ancak projelerde belirlenmis yerlere, balkon iglerinde ve diglarindan bakildiginda dis ¢ephede cirkin
gorinti yaratmayacak sekilde yapilabilir.

k) Bagimsiz bélim ve ortak mahallere dogdal mimari ve estetik goriiniimil bozacak sekilde direk , levha, tabela, reklam
panosu, uydu anteni ve benzeri seyler asmak,cakmak, gakmak, dikmek, tanitici bayrak, flama asmak, asiri ve rahatsiz
edici sekilde g6z alici aydinlatma yapmak gadir, ¢ardak vb seyler kurmak yasak.

Tirk Bayrag ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hiikmintn kapsami disindadir. Ancak bl durumda
dahi asilacak bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta olmasi zorunludur.

Kiralik veya Satilik Levhasi en bliyiik 0.50%1.5 m ebatlarinda olabilir.

1) Kat Malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde geg vakte kadar siiren
toplantilar tertip edemezler, nigan dugtn gibi toplantilarinda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye
mecbur olduklarr gibi SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunca miisaade edilmedikce bu tip toplantilari
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI nin Ortak mahallerinde yapamazlar. Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz
b6lim maliklerini rahatsiz etmemeye ézen gosterirler.

Madde 11 : Arizalarin Giderilmesi

Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar diger bagimsiz boliimlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi
icin kendi bagimsiz bolumlerine girilmesine misaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle kat malikleri veya o béllimde
oturanlarin ugrayacaklari zararlarin lehine miisaade edilen taraflardan derhal ddenmesi veya giderilmes mecburidir.

Madde 12 : Yonetim Planinin Herkes igin Baglayicilign

Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda yonetim planinda ve Kat Milkiyeti Kanununda
ongodrilen hak ve miikellefiyetlerin bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar veya faydalananlar
tarafindan da aynen yerine getiriimesi mecburidir.

Mal sahipleri, kiracllar, intifa ve istifade hakki sahipleri vs sifatlarla istifade eden kisiler yonetim planini bilmiyoruz
definde bulunamazlar.

Bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz bélimlerin kiralanmasinda kiracilarla yapilacak sézlesmelere, kiracinin bu yonetim
planindan dogan ve bagdimsiz bolim malikine ait olan sorumluluk ve yukimlulukleri kabul ettigini belirten agik bir
hikim koymaya mecburdur.

Madde 13: Ortak Yerlerle ilgili Borg ve Yiikiimluliikler

Kat Malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullanilmasi, bakimi, muhafazasi ve onarimi ile bu yerler ve seylerden
yararlaniimasi bakimindan kanundan diger mevzuattan bu yénetim planindan ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI
GENEL KURULU ile SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI YONETIM KURULU'nca verilen kararlardar kaynaklanan bitiin
sinirfamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve yukimltlikleri eksiksiz olarak yerine getirmekle yikimli ve
sorumludurlar.

Yukarida zikredilen borg ve ylkimliilikler kapsami i¢inde kalmak (izere hak sahipleri ve bnlara tabii olanlar 6zellikle;
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-Ortak yerler ve seyler hakkinda bu ydnetim planinda yer alan kurallarin gerektirdigi davranislarda bulunmaya
-Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmussa bu zarari derhal gidermeye

-Ortak yerlerin muhafaza ve bakim isletme ve onarim giderlerinden payina dlisen 6demeleri hicbir gecikmeye mahal
birakmaksizin édemeye mecburdurlar.

Madde 14 ; Onlem ve Yaptinmlar

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI nde bulunan, bagimsiz bélimlerin, ortak yerlerin, seylerin, tesislerin kullaniimasina
ve bunlardan yararlanmada, kanun diger mevzuat ve bu yénetim plani ile SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel
Kurulu ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunca alinan kararlara aykiri davranan bagimsiz balim
malikleri ile dteki ylikiimli ve sorumlular hakkinda kat miilkiyeti kanununa gére yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve
davalar (zerine kat mlkiyeti kanunu ve bu yonetim plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis dnlem ve yaptirimlar uygulanir.
Bu énlem ve yaptirnmlarin baglicalari sunlardir.

a) Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %10 hesab ile gecikme tazminati uygulanir. Faiz hesabinda bilesik faiz
uygulanmaz.

b) Temerrlt gdsteren Kat Malikleri aleyhine Kat Miilkiyeti Kanununun 20. maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki yaptirimlar
talep ederek dava agllir, icra takibi yapilir.

¢) Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz balimdi lizerine Kat Milkiyeti Kanununun 22. maddesinin 2. fikrasi uyarinca
kanuni ipotek tesis edilebilir.

d) Kat Milkiyeti Kanunu ve bu yonetim planinda gdsterilen borg ve yikimliliikleri yerine getirmemek ve ézellikle Kat
Mlkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bendlerinde sayilan ve ¢ekilmez hale getiren Hak sahipleri ve
onlara tabii olanlar aleyhine ayni 25. madde 2. fikra uyarinca dava agilabilir ve bu maddenin 1. fikrasi hiikmii
uygulanmasi istenebilir.

e) Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamami zarari verenden tahsi edilir.
f) Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hiikiimler sakli kalmak ve gerektiginde kullaniimak kaydi ile SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetimince borg ve yiikiimliiliiklerine
aykir davranislarda bulunan sorumlular hakkinda asagida belirtilen dnlem ve yaptirimlari da uygularlar.

aa) Borg ve yukumliliiklerine aykirihgin giderilmesi igin yazili ve sdzlii uyarida bulunur. Bu uyari, yonetici imzasin
taslyan yazinin, sorumlu kisinin konutuna veya bilinen bagka adresine posta ile yahut elden ulagmasiyla tekemmiil
eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmug ihtar yazilarinin tebligine iliskin hukimler saklidir.

bb) Ortak yerlerin kullanilmasi veya buralardan yararlanma bakimindan éngérillen yasaklara aykiri davraniglarda
bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, yonetici veya SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetin Kurulu
veya onlarin tarafindan gérevlendirilen kisi ya da kisiler Medeni Kanun, Borglar Kanununun 52. maddeler uyarinca
koruyucu énlemlere bagvurabilirler ve bu hikiimler gergevesinde yasaklara aykiri davranisin engellenmesi,
durdurulmasi veya ortadan kaldiriimasini saglayacak eylem ve islemleri de yapabilirler.

cc) Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber ortadan kaldirimast igin yonetici veya SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Yénetimi génderecegi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde gtinliik 50,00 YTL na kadar bir
ceza uygulayacagini bildirebilir. Ginllik olarak uygulanacak ve azami haddi 5.000,00 YTL olacak bi ceza 2005 yili para
degderine gore tespit edilmistir.

Miteakip yillarda bu meblag VUK’ nca yayinlanan Yeniden Degerleme Orani nispetinde artirilir.
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Bu ceza Kat Mllkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borglar Kanunun 158. maddesinde duzenlenmis s6zlesme cezasi
hikmndedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin yukaridaki diger fikra ve bendlerinde yazili dnlem ve
yaptirmlari da ayrica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen gunlik cezanin talebe ragmen 6denmemesi halinde tahsile kadar gegecek stire iin aylik %10
gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI yénetim kurulu
tarafindan uygulanir ve ana taginmaza ait ortak giderlere sarf edilmek tizereirat kaydedilir.

UcUNcU BOLUM
Madde 15 : ORTAK GIDERLER VE YUOKUMLULUKLERE KATILMA ORANI

Kanunlarda, diger diizenlemelerde ve bu yénetim planinda bagka tlirli diizenlenmis olmadikga, Kat Malikleri kendi
badimsiz bélimleri, ana taginmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile ana taginmazin yonetimine iliskin borg yukimiUlik ve
sorumluluklari nitelik ve nicelik ydniinden birbirinin aynidir.

Bununla beraber anatasinmazda (Bloklarda bulunanlar dahil) bulunan ortak yerler, seyler ve tesislere ait tim giderler
bagimsiz bélim malikleri arasinda asagidaki sekilde paylasilir.

a-) Anataginmazda grev yapan personel giderlerine, SOYAK MAVISEHIR AJ3OLGESI yénetimine verilecek olan
Ucretlerle ilgili giderlere ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak,

b-) Isinma giderlerine kalorimetre cihazi ile dlgllen tiketim karsihdi kadar, soguk ve sicak su giderlerine ilgili sayaglarla
olcllen tiketim karsiligi kadar katiimakla yikumladtr.

¢-) Bunlarin disinda kalan tiim giderlere(anatasinmazin sigorta primlerine, ana tagsinmaz ve blok ortak yerlerinin,
asansor,hidrofor,spor tesislerinin,yollarin,otoparklarin,sosyal donati alanlarinin, havuzlarin, temizlik,bakim,koruma ve
onarim,isinma,elektrik,su ve isletme giderlerine,bélgenin demirbas esya alimlari i¢in 6denecek bedeller, cevre
aydinlatma,peyzaj,yesil alanlar ve bahgenin sulama giderlerine vb) arsa payi oraninda katilmakla yikimltdurler.

IV. BOLUM YONETIM

Madde 16; Blok Kat Malikleri Genel Kurulu

Blok Kat malikleri Genel Kurulu, Blokta yer alan biitin bagimsiz bdlim maliklerinden tesekkl eder. Arsa pay ne olursa
olsun bloktaki bittin bagimsiz bolim malikleri Blok Kat Malikleri Genel Kurulunun birer tabii Gyesidir ve her bloktaki her

bagimsiz bélim maliki kendi blok temsilcisini ve yardimcilarin segme konusunda bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bollimi mevcutsa her bagimsiz bolima igin ayri bir oy hakki vardir ancak bir sahsin
sahip olacadi oy sayisi biitiin oylarin iigte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz bélimin birden gok maliki varsa Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda iglerinden vekéalet verecekleri biri
bagimsiz bélimii temsil eder.

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilirler
ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi bitiin oylarin Ugte birini gegcemez.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (18 yasindan kiigUk, kisitli ...) onun yerine velisi veya vasisi veya onlarin atayacagi
vekiller Blok Kat Malikleri Genel kuruluna katilir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, kat malikleri kuruluna ve gortismelere katilabilir
fakat o is hakkinda oy veremez.
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Madde 17: Toplanti Cagri Usulii ve Zamani

Blok Kat Malikleri Genel Kurulu her yilin Aralik ayinin' ilk onbes guinii i¢inde Olagan olarak toplanir.Toplantida sirayla
her blok SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI genel kurulunda Bloklarini temsil etmek iizere 1 Kisi Blok temsilcisi, 2 kisi
blok temsilci yardimcisi olmak Uzere ve toplam 3 kisi seger.

Toplantinin nerede hangi saatte yapilacagi ve. giindemi,gegici yonetim siiresince gegici yonetim tarafindan ve gegici
yonet|mden sonra ise SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu tarafindan tesbit edilerek toplantidan en az 1.5
giin 6nce blok katmaliklerinden blokta oturanlara imza kargiligi ve blokta oturmayanlarin ise SOYAK MAVISEHIR A
BOLGESI Yéetim Kuruluna vermis olduklari adreslere , adres verilmemis isetapuda veya satis sézlesmesinde
belirtilen adreslere iadeli taahhtll bildirilir. Bu adreslere gonderilen tebligat ile ilgili kat maliklerine yapilmis sayilir.

Blok Kat Malikleri Genel Kurulu toplantisi ¢agrisini Anatasinmaz Yonetim Kurulu yapar. Bu ¢agri yazisini her

blogun giris kapisina asarak toplanti tarih, yer, glin ve saati ile giindemini bildirir. Bu yazida, yapilacak toplantida
usuliine uygun segilmis blok temsilci ve yardimcisi segimi yapilmazsa, kendileri icin SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI
Yénetim Kurulu tarafindan Blok temsilci ve yardimeilari atanacagi bildirilir, ilk cagr yapilirken birinci toplantida yeter
sayinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte yapilacagi belirtilir.

Olaganistl toplanti gagrilarinda glindemden ayri olarak toplantiyi talep edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de
bildirilir, ik cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayi saglanamamasi halinde en geg bir hafta sonra ikinci toplantinin
yapilacag ve ikinci toplantinin da yer ve saati bildirilir.

Onemli bir sebebin ortaya gikmas! halinde anatasinmaz Blok temsilcileri ve Yardimcilarinin 1/3 i, SOYAK MAVISEHIR
A BOLGESI Yonetim Kurulu veya anatasinmaz Kat Maliklerinin 1/3"nin istemi (izerine ve yukaridaki cagri usuliine
uyularak her zaman olaganustu toplanti yapilabilir.

Madde 18 : Toplanti Yeter Sayisi

Blok Kat Malikleri Genel Kurulu bagimsiz bélim maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile toplanir. Bu ¢ogunluk
saglanamazsa toplanti agiimaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir hafta i¢inde ikinci toplanti yapilir, ikinci
toplantida yeter sayl aranmaz ve toplanti gelenlerle yapilir. Buradaki arsa payi bagimsiz bdlim maliklerinin tapularinda
mevcut arsa paylaridir.

Madde 19: Toplanti

Toplanti; ilk toplantida yeter sayida bagimsiz bélim malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise bu sayi
aranmadan gelen maliklerin diizenlenen malikler cetvelini imzalamasi ile baglar. Toplantiyr Yonetim Kurulu bagkani,
bulunmamasi halinde en yasli tiye acar: Toplantiyl ydnetmek iizere bir bagkan ve bir katip segilir Toplantida tutulacak
tutanak katilan kat maliklerince imzalanir. Bagkan glindemin goristimesi ile toplanti diizenini saglar.

Madde 20 : Giindem ve Goriigmeler

Blok Kat Malikleri Genel Kurulu glindeminde mevcut olan maddeleri géristr. Glindem kat maliklerine toplanti gagrisi
ile birlikte SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim KuruluTarafindan génderilir Belirlenen giindem disinda kat
maliklerinin istemi (izerine talep konusu hususlar da giindeme ilave edilir. Toplantida belirli bir sira dahilinde her blok
kendi Blok temsilcisi ve yardimcilarini seger.

Madde 21 : Blok Kat Malikleri Genel Kurulunun gorevleri ve Kararlar

Blok Kat Malikler Genel Kurulu sadece 1 yil igin gbrevli olacak ve her yil yenilenecek Blok temsilcisi ve yardimcilari
segimi hususunda baglayici karar alabilirler.
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Blok Kat Malikleri Genel Kurulu kararlari sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile alinir.ilk turda gerekli oy ¢oguniugu
saglanamaz ise 2. turda en ok oyu alan adaylar, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI genel kurulu igerisinde {ye olarak
ta gbrev yapacak olan, Blok temsilcisi ve yardimcilari olarak segilmis sayilirlar.

Blok Kat. Malikleri Genel Kurulunda géristlen hususlarda tutulan tutanaklar Yonetim Kurulu tarafindan o toplantiya
katilmamis olan kat malikleri ile bagimsiz bélimden yararlananlara duyurulur.

Eski Blok temsilci ve yardimcilari yeniden segilebilirler.

Blok Kat Malikleri Genel Kurulu is bu ydnetim planinda belirtilen blok temsilci vee yardimcilarini segmek disinda
kararlar alamazlar. Bu hususlarda karar almalari durumundam bu kararlar Kat Maliklerim baglamaz.Blok Kat Malikleri
Kurulunun aldigi kararlar Blok temsilci ve yardimcilarinin segimi harig tavsiye niteligindedir. blok temsilcileri ve
yardimeilart SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunda kararlara diledikleri gibi katiimak haklarina haizdirler.

Madde 23 : Kayit ve Belgeler

Blok kat malikleri toplantilarinda tutulan tutanaklar Blok temsilci ve yardimilari tarafindan SOYAK MAVISEHIR A
BOLGESI Yénetim Kuruluna Teslim edilir. Bu tutanaklar SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunca tutulan
Blok Kat Malikleri Genel Kurulu Toplanti tutanaklari defterinde muhafaza edilir.

Madde 24; Blok Temsilcisi ve Yardimcilarinin Gorevleri

Blok temsilci ve yardimcilari, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI genel kurulunun dogal {iyesidir. Gerektiginde, SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI yonetim kurulu tarafindan hazirlanacak olan, isletme projesine, esas olacak olan tiim bilgi ve
detaylari olusturarak, bloklar ile ilgili 6n isletme projesi olusumuna katkida bulunurlar.

Blok temsilci ve yardimeilarinin temel gérevi bloklarini SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunda temsil
etmek, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kuruluna katilmak ve blok kat maliklerinin sorunlarini SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kuruluna iletmek, SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI genel kurulu veya yonetim kurulunun bloklari hakkinda aldii kararlarin uygulamasini
saglamaya yardimci olmaktan ibarettir.

Madde 25 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kumlu

Blok Kat Malikleri Genel Kurulunca segilen Blok temsilci ve yardimcilarindan olusur.
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunda her Blok temsilci ve yardimcilarinin birer oy hakki vardir.

Madde 26 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Toplanti Gagri Usulii ve Zaman!

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu her yil Ocak ayinin son iki haftasi iginde olagan olarak toplanir.
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu tiyelerinin 2/3 cogunlugunun SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI
Yénetim Kurulunun veya SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Denetim Kurulunun istemi {izerine olaganiistii olarak her
zaman toplanabilirler.

Toplanti giindemi tarih, yer ve saati SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu Bagkani tarafindan Blok temsilci
ve yardimcilarina Ocak ayinin ilk haftasi sonunda, ve toplanti igin istenilen tarinten en az onbes giin énce glindem ile
birlikte imza karsili§i veya iadeli taahhditlli posta marifetiyle bildirilir.
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Madde 27 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Toplanma ve Karar Yeter Sayisi

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu {iye sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir ve toplantiya, katilanlarin
oy gogunluguyla karar verir. Yeter sayi saglanamadigi igin ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti cagrida belirtilen
tarinte yapilir. Ve yeter say1 aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir.

Madde 28 : Kararlann Baglayiciligi

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunun kararlari, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI projesi icerisinde yer
alan ve isbu yonetim planina dahil edilmis parselde bulunan tim bagimsiz béliim kat malikleri, Blok temsilci ve
yardimcilari, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim ve Denetim Kurullari ile biitin SOYAK MAVISEHIR A
BOLGESI sakinleri irtifak hakki sahipleri ve bagimsiz bolimden herhangi bir sekilde faydalananlari baglar.

Madde 29 : Kararlar

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunun kararlari, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu
Baskani tarafindan Noter tarafindan her sayfasi mihrli Karar defterine yazilir ve toplantiya katilan bitin kurul
Uyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykiriligin sebebini belirterek kararin altini imza ederler.

Madde 30 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunun Gérevleri
a-Uyeleri arasindan 3 asil ve 1 yedek {iye olmak iizere SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Denetim Kurulunu seger.

b-Uyeleri arasindan 5 asil ve 3 yedek tiye olmak iizere SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunu seger.

c-Yénetim kurulunca hazilanan SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI ortak yerleri igletme Projesini onaylar, tadil eder
veya yeniden yapar.

d-SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani uyarinca; bu sinirlar iginde bulunan yerlerin,
her tlirlli yonetim isletime faaliyetlerinin yapilmasi, genel aydinlatiimasi, blok iglerinin aydinlatiimasi, park, bahge, spor
alani gibi SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI dahilinde umumun kullaniimasina terk edilen sahalarin bakimi isletiimesi
ve bunlardan yararlanma imkanlarinin aranmasi, bu yerlere yeni tesisler yapilmasi, bunlardan yararlanmak, bakim,
onarim ve kullanilmalari igin esaslari tespit eder ve bu amagla belediye ve resmi mercilerle iligkiler kurar ve bu
konularda kararlar alir, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI da yer alan tiim ortak yerler, tesisler ile bunlarin bakim,
onarim ve igletilmesine iligkin kararlarin alinmasini saglar.

e-Alinan kararlarin SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar.
f-Ortak yerlerin kullanim seklini belirler.
g-SOYAK MAVISEHIR A BOLGES! ile ilgili her tiirlii problemi ¢dziime kavusturur.

h-Bu yonetim planinda yer alan yaptinmlarin uygulanmasi konusunda kararlar alir.

Yonetim ve denetim kurulu asil ve yedek Uyelerinin segiminin ilk turunda her (ye igin ayri ayri en az salt gogunluk
kadar oy saglanamaz ise ikinci turda en gok oy alanlar segilir.

Madde 31 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Uyelerinin Sorumlulugu

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Uyeleri, Bagimsiz Bélim maliklerine karsi aynen vekil gibi
sorumludurlar.
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Madde 32 : SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu

Yénetim Kurulu yaptig ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve birde muhasip Uye segerek gdrev bolimi yapar.

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu salt cogunlukla toplanir ve {iye tamsayisinin salt goguniugu ile karar
verir. SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce onaylanmis SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu karar defterine yazilir ve alti toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri
oyu olanlarda bunu belirterek imzalarlar. Bu defter SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu bagkaninin kisisel
sorumlulugu altunda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur.
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Gnel Kurulu kararlari ile devir teslim tutanaklarr'da tarih sirasina gére ve numara
verilmek suretiyle saklanir.

Madde 33 : Ucret Odemesi

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim ve denetim Kurulu tyelerine herhangi bir tcret odenip 6denmeyecegi
ddenecekse miktar ve sartlari SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu tarafindan karara baglanir.

Madde 34: SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulunun Gérevleri:

Kanun, diger dlizenlemeler ve bu yénetim planindaki kurallara uyarak Kat Maliklerinin tavsiyelerinden de yola ¢ikarak
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunca alinan kararlara bagl olarak, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI'nin
biitin yonetim islerini ylrGtr.

Baslica gorevleri sunlardir.

a- SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI nin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve
yonetimi icin gerekli calismalari yapmak, bunlarin sonuglarint SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kuruluna
bildirmek, ivedi dnlemleri almak, gézetim ve denetimi saglamak, Genel Kurulca alinan kararlan uygulamak,
uygulanmasini saglamak

b- Bagimsiz bolim malikleri ile diger ilgili kisilerin borg ve yikumlillklerini yerine getirmelerini saglamak, aykiri
davranislar hakkinda gerekli yaptinmlara bagvurmak, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI ve ortak yerleri ilgilendiren
konularda tgtincl kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak, yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat
kabul etmek, borg ve yikimllUklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni
ipotedin tapuya tescilini saglamak, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI aleyhine agilmis dava ve takiplerde SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI sitesini temsil etmek,

SOYAK MAVISEHIR A BOLGES! sitesini iigiincii kisiler 5niinde SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu
Baskani temsil eder. Baskan yonetim kurulu adina Avukat vekil tayin edebilir.

c- Blok Kat Malikleri Genel Kurulu ile SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunu olagan ve olaganiistii
toplantiya gagirmak.

d- Bagimsiz bolim maliklerinden genel giderlere katiima paylari ile avanslari toplamak, gerektiginde ivedi hallerde
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunu olaganiistii toplantiya gagirmak sureti ile ek ddeme karar alinmasini
talep etmek, Blok temsilci ve yardimcilari ile koordinasyon saglamak.

e- Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek

f- SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI isletme projesini yapmak, ba§imsiz boliim maliklerine bildirmek, SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunca kabul edilen isletme projesini uygulamak.
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g- Bdlgelerin, bloklarin, binalarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimi ile isletilrnesi igin gerekli gérevli ve
hizmetlileri belirlemek, bunlarla sdzlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi ve primler ddemek,

h- Siteye.ait paralardan giinlik harcamalar diginda kalanlari ulusal bir bankaya yatirmak.

i- SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu Karar Defteri, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim kurulu
karar defteri ile Gelir ve Gider Defterlerini usulline uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek

j- SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kuruluna yaptigi hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve
faaliyetlerinden bilgi vermek.

k- Gorev suresi sonunda gorev stresine iliskin gelir ve giderleri gdsterir bir bilango ve faaliyet raporu hazirlamak ve
bunu miteakip donemde gerceklestiriimesi muhtemel gelir ve giderler goz onuinde tutularak hazirlanmis isletme projesi
onerisi ile birlikte kat maliklerine géndererek, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI genel kurulunda géristimesini
saglamak

I- Yeteri kadar toplanti yapmak

m- Bagimsiz bolim maliklerinden, kullanicilarindan gelecek sikayet ve onerileri incelemek, degerlendirmek,
yanitlamak, uygun gérdigi dnlemleri almak, bunlarin sonuglarint SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunun
ilk toplantisina sunmak

SOYAK MAVISEHIR A BOLGES! sitesine ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve islemler Yénetim Kurulu
Uyesi olan muhasip (ye tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve kayitlarin tutulmasi,
defterlerin tasdiki gibi mali islere ait bitiin gérevler muhasip Gyenin gérevi olup onun sorumlulugundadir.

n- Tirk Telekom A.$'nin onayi olmaksizin altyapi hizmetlerinden baskaca firmalari yararlandirmamak,
Madde 35 : ISLETME PROJESI

isletme projesi, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI'nin, bir yillik yénetiminde (Ocak-Aralik dénemini kapsayan bir yillik
sUre) gergeklesecegi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar igin bagimsiz bélim malikine dlsecek payi ve bu pay
icin 6deyecekleri avans tutarlarini gsteren belgedir.

isletme Projesi taslag Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur. SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulundan 15
guin 6nce tim kat maliklerine teblig edilir. Kat Maliklerinin tebligden itibaren 7 gun iginde isletme Projesine itiraz etme
haklari vardir. Bu sekilde maliklere teblig edilen isletme projesi varsa itirazlarla birlikte Yonetim Kurulu tarafindan
SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kuruluna sunulur. Ana tasinmaz genel kurulu isletme projesini itirazlari da
tartisarak aynen veya degistirilerek onaylar ve bu sekilde olusan isletme projesi nihai olarak kesinlesir. Kesinlesmis
isletme projesi yiirtirliige konarak uygulamaya gegilir. Kesinlesen isletme projesi ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI
Genel Kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari iiK madde 68'de sayilan belgelerden sayilir.

isletme projesi, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI ortak yerleri igin 1 yil iginde yapilacak faaliyet ve harcamalari igerir.

SOYAK MAVISEHIR A BOLGES! isletme biitgesi, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebesinin
tutuimasina iligkin her tirldi blro hizmetleri ayrica, 1sinma giderleri,sicak su giderlerini,soguk su giderlerini, blok ortak
yerleri ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI iginde bulunan tiim ortak yerlerin,tesis ve ekipmanlarin, sulama,bitki
bakim, elektrik,aydinlatma, 1sitma, periyodik temiziik, glvenlik gérevlisi,payzaj bakim-sulama otopark

gorevlisi vb personel giderleri, sigorta, kurulmus sistem ve cihazlarin periyodik servis hizmet giderleri, verilecek
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tim hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri, hidrofor, asansér, jeneratdr, havuz, sigmak, kazan
dairesi,merdiven basinglandirma fanlari,otomatik bahge sulama sistemi,yangin pompa istasyonu, su depolari vb
tesislerin ve ekipmanlarin bakim, onarim,servis ve igletme giderlerini ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel
Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak 6teki hizmetlerin karsilanmasi igin gerekli tim giderleri kapsar.

Madde 36: Sorumluluk

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kuruluna karsi aynen bir
vekil gibi sorumludur.

Madde 37: Devir

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim Kurulu yikimli bulundugu gérevierin yerine getiriimesini SOYAK
MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulunun onayi ile bir sézlesme ile kismen veya tamamen bir gergek veya tiizel kisiye
devredebilir.

Madde 38: SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Denetim Kurulu :

1 yil igin SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu tarafindan toplantiya katilanlarin oy gogunlugu ile 3 asil 1
yedek iye segilir. Kendi aralarinda bir bagkan segerler. Yeniden segilebilirler.

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Y6netim Kurulunun hesap ve islemlerini denetieyerek sonuglart SOYAK MAVISEHIR
A BOLGESI Genel Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmig Denetim Kurulu karar defterine kararlari yazarlar.

Madde 39 : Gegici Yonetim :

SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI PROJESI Kapsaminda bitiin yapilar, ortak yer yapi, ve tesisler tamamlanincaya
kadar bu yénetim planinda SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kurulu ile Yénetim Kurulu igin 8ngériilmiis bulunan
tiim hak, gorev ve yetkiler ikisi (2) Soyak insaat ve Ticaret AS-Soyak Yapi ing. San. Ve Tic. A.S. Ortak Girisimi, biri (1)
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. ve ikisi (2) Kat maliki (SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI genel kurul
Uyesi) olmak (izere tespit olunacak, toplam bes (5) kisiden olusan bir kurula verilmistir.

Gegici Yonetimin olusturulmasi ile birlikte tim ortak yerlerin tamami ve peyzaj alanlari Gegici Yénetime teslim edilmis
sayilir ve Gegici Yoénetim buralarin her tirlii bakim, onarim, muhafaza, guibreleme, sulama vs islemlerini yapmak
sorumlulugu ve zorunlulugundadir.

Ancak ilk (gegici) yonetim; bu ydnetim planinda yer alan parselin yapi kullanim izin belgesinin onaylanmasini izleyen
tarinten itibaren 2 yil devam edecekir.

Soyak ingaat ve Ticaret AS-Soyak Yapi ing. San. Ve Tic. A.S. Ortak Girigimi; binalar teslim edilinceye kadar uygun
gbrecegi bir tarihten 15 glin evvel ¢agri yaparak, tim kat maliklerini, Blok temsilci ve yardimcilarini segmek (izere
toplantiya ¢agirir. Bu ¢agrida, toplantida gogunluk saglanamaz ise, 2 nci toplantinin yeri, tarihi ve zamani'da yer alir

Blok Kat Malikleri toplanti giiniinde toplanti ve karar yeter sayilarini saglamalari halinde yetersayisi ile, yeter sayi
saglanamazsa ikinci toplantida katilanlarin gogunlugunun verecekleri kararla Blok temsilci ve yardimcilarini segerler.

Segilen tim blok temsilci ve yardimellari bilahare yukarida belirtilen yontem ve bigimde yapilacak gadri sonrasi toplanti
ile bu gegici yénetim déneminde, SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI, gegici yénetim kurulu iiyesi olacak kendi
aralarindan segecekleri 2 asil gegici lyeyi, 3 yedek Uyeyi ve yine kendi aralarindan 2 asili yedek liye olmak lizere
Gegici Denetim kurulu Uyelerini segerler. Gegici Denetim kuruluna 1 adet ye Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@i A.S. tarafindan atanacakir.
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Gegici yonetim Kurulu; bir sdzlesme ile ydnetim hizmetlerinin yirdtilmesini tamamen veya kismen birbirini izleyecek
belli stirelerle bir tizel kisiye yaptirabilir. Sézlesmede tlizel kisi tarafindan ylrtilecek ve ifa edilecek hizmetler
karsiliginda yapilacak 6demeler ve hizmetlerin aksamasi halinde sézlesmenin feshedilmesi dahil uygulanacak
yaptinmlar aglkga belirtilir

Gegici yonetim aldigi kararlari sayfalari noter mihriyle onanmis bir deftere yazip imzalamakla yikimluddr.

2.(Ikinci) yilin sonunda gegici yénetim ve gegici denetim kurullari gdrev ve yetkilerini Blok Kat Malikleri genel kurulunca
secilecek yeni Genel Kurulun belirleyecegi yonetim Yénetim ve Denetim Kurullarina devredecektir. Ancak gegici
yonetim s6z konusu siire dolmadan oy birligi ile alacagi bir kararla kendisini feshederek normal yonetime gegilmesine
karar verebilir.

Gegici yonetim gorev siresi boyunca Blok temsilci ve yardimcilari ile yeteri kadar danisma toplantisi diizenler.

Bu toplantida ortak yer ve tesislerinin ydnetimine iliskin bilgi verilir ve Blok temsilci ve yardimcilarinin konuya iliskin
gorisleri dinlenir.

is bu yonetim planini aynen kabul ettigimi, Y6netim Planinin kat maliklerine yikledigi her tlirli ylkimlGge uyacagimi bu
yonetim planinda SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Genel Kuruluna ve SOYAK MAVISEHIR A BOLGESI Yénetim
Kuruluna verilen tiim yetki ve gérevlerin gegici ydnetim stiresince yukarida bahsi gegen sekilde olusturulan 5 kisilik
kurula verilmesini, her yil hazirlanacak isletme projesine gore belirlenecek tlim yonetim ve isletme giderlerine
katilacagimi ve 6demeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahh(t ederim.



